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Впвед и спдржина 
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Впвед 

• Прашаоетп за наемпт ќе се разгледа пд: 

1. Правен аспект - Закпн за лизинг (Сл. Весник на РМ 

04/2002, 49/2003, 13/2006, 88/2008, 35/2011 и 51/2011) 

2. Сметкпвпдствен аспект - Правилник за 
сметкпвпдствптп (Сл. Весник на РМ 159/2009, 164/2010 и 

107/2011) 

– МСС 17 – Наеми (МСФИ) 

– Оддел 20 – Наеми (МСФИ за МСС) 

• Релации кај наемпт 
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Впвед 

Правен аспект 

• Кпј закпн и на какпв начин ја уредува пваа дејнпст 

• Какви видпви на наеми ппстпјат 

• Специфичнпсти на дпгпвпрпт за наем 

• Правата и пбврските на страните вп пднпспт 

• Начините на решаваое на прпблемите 

• Бараоата за евидентираое и известуваое за 
наемпт 
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Впвед 

Сметкпвпдствен аспект 

• Класификацијата на наемите 

– Финансиски наем 

– Оперативен наем 

• Ппчетнптп признаваое на наемпт 

• Ппследпвателнптп мереое на наемпт 

• Пптребните пбелпденуваоа за наемпт 

• Специфични ппдвидпви на наем 
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Впвед 

Релации кај наемпт 

Давател на 
лизинг 

Прпдавач 

Кприсник 
на лизинг 

Купппрпдажен  
дпгпвпр 

Обврски за  
предметпт 

Дпгпвпр  
за лизинг 

Предмет 
на лизинг 
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Спдржина 

• Закпн за лизинг 

• МСФИ  

– МСС 17 – Наеми 

• МСФИ за МСС 

– Оддел 20 – Наеми (разлики) 

• Практичен пример за финансиски наем 
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Закпн за лизинг 
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Закпн за лизинг 

• Оснпвни пдредби 
• Даватели на лизинг 
• Оснпвна главнина 
• Ппбаруваоа пд рабптеое 
• Дпгпвпр за лизинг 
• Одржуваое на предметпт 
• Купуваое на предметпт и прпдплжуваое на правата пд 

дпгпвпрпт за лизинг 
• Стечај над кприсникпт и давателпт на лизинг 
• Регистрација на предметпт на лизинг 
• Осигуруваое 
• Сметкпвпдствп, финансиски извештаи и ревизија 
• Извештаи 
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Закпн за лизинг 

Оснпвни пдредби 

• Други закпни кпи имаат влијание врз 
пбјектпт или субјектите на закпнпт за 
лизинг: 

– Закпн за пблигации (дпгпвпрпт за лизинг) 

– Закпн за стечај (даватели на лизинг) 

– Закпн за тргпвските друштва (даватели на 
лизинг) 
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Закпн за лизинг 

Даватели на лизинг 
• Оперативен лизинг 

– Резидентни тргпвски друштва, или 
– Ппдружница на странскп тргпвскп друштвп 

• Финансиски лизинг 
– Друштва сп пграничена пдгпвпрнпст, или 
– Акципнерски друштва, нп 
пснпвани сп дпзвпла пд Мистерпт за финансии 

• Давател на финансиски лизинг не смее да врши други 
активнпсти псвен лизинг 

• Регистар на даватели на финансиски лизинг впди 
Министерствптп за финансии на РМ (електрпнска фпрма) 
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Закпн за лизинг 

Оснпвна главнина (финансиски лизинг) 

• Најмалку 6 милипни денари,  

• Вп паричен пблик, уплатени вп целпст 

• Не смее да пптекнува пд заеми и кредити 

• Не смее да се намали ппд минималнипт изнпс 

Ппбаруваоа пд рабптеое 

• Ппбаруваоата на давателпт на финансиски лизинг 
пп пснпв на склучени дпгпвпри за финансиски 
лизинг не смеат да гп надминат десеткратнипт 
изнпс на пснпвната главнина и резервите 
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Закпн за лизинг 

Дпгпвпр за лизинг 
• Дпгпвпрпт за лизинг задплжителнп се заверува кај 

нптар 
• Дпгпвпрпт за лизинг задплжителнп спдржи: 

– Опис на предметпт 
– Вкупната вреднпст на предметпт (прпдажната вреднпст) 
– Изнпспт на акпнтација 
– Временскипт перипд на кпј е склучен дпгпвпрпт за лизинг 
– Вкупен изнпс на надпместпкпт штп гп плаќа кприсникпт на 

лизинг 
– Брпј и изнпс на пдделни плаќаоа и рпкпт на нивнптп 

пристигнуваое (план на птплати) 



14 

Закпн за лизинг 

Дпгпвпр за лизинг 
• Финансискипт лизинг мпже да трае најмалку: 

– 1 (една) гпдина за движни предмети, и 
– 2 (две) гпдини за недвижни предмети 

• Акп финансискипт лизинг, пд билп кпи причини, 
престане пред пвие рпкпви, за данпчни цели се 
смета за пперативен лизинг 

• Сп приемпт на предметптп на лизинг пбврската за 
плаќаое надпмест за кпристеое на предметпт на 
лизинг станува апсплутна и нептппвиклива 

• За пбврските на прпдавачпт кпи прпизлегуваат пд 
дпгпвпрпт за прпдажба се известува кприсникпт 
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Закпн за лизинг 

Одржуваое на предметпт 

(Освен акп ппинаку не е предвиденп сп дпгпвпрпт) 

• Кприсникпт е пдгпвпрен за пдржуваое на 
предметпт на лизинг вп дпбра рабптна 
спстпјба, нпрмална упптреба и абеое 

• Кприсникпт ги снпси сите трпшпци за: 
– Рабптеоетп 

– Техничкптп пдржуваое и  

– Ппправката на предметпт на лизинг 
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Закпн за лизинг 

Купуваое на предметпт и прпдплжуваое на 
правата пд дпгпвпрпт за лизинг 

• Вп дпгпвпрпт за финансиски лизинг мпже да 
се предвиди: 
– Правп на пткуп на предметпт 

– Правп на прпдплжуваое на кпристеоетп на 
предметпт 

• Пп истекпт на дпгпвпрпт за лизинг, кприсникпт 
нема автпматски да стекне сппственпст на 
предметпт 
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Закпн за лизинг 

Стечај над кприсникпт и давателпт на лизинг 
• Стечај над кприсникпт 

– Предметпт се смета какп излачнп правп, се 
издвпјува пд другите средства и веднаш се враќа 
на давателпт на лизинг 

• Стечај над давателпт на финансиски лизинг 
– Кприсникпт или стечајнипт управник мпже да 

бараат: 
• Пренпс на сппственпста на предметпт на кприсникпт 
• Пренпс на друг давател на лизинг (јавен ппвик) 
• Прпдплжуваое на дпгпвпрпт за лизинг 
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Закпн за лизинг 

Регистрација на предметпт на лизинг 
• Обврска на давателпт на лизинг е да изврши 

упис на предметпт на лизинг вп регистарпт на 
лизинг при ЦРРМ  

Осигуруваое 
(псвен акп ппинаку не е предвиденп сп дпгпвпрпт) 

•  Кприсникпт е дплжен да гп псигура предметпт 
на лизинг пд билп какпв ризик или 
пштетуваое на предметпт и ппвреда на трети 
лица, се дпдека предметпт не биде вратен на 
давателпт 



19 

Закпн за лизинг 

Сметкпвпдствп, финансиски извештаи и ревизија 
• Давателпт на лизинг гп впди сметкпвпдствптп и ги 

изгптвува ФИ вп спгласнпст сп ЗТД и усвпените МСФИ 
• ФИ на давателпт на финансиски лизинг се предмет на 

ревизија 
• Друштвптп за ревизија е дплжнп веднаш да гп 

извести Министерствптп за финансии акп: 
– Давателпт на лизинг направил серипзни прекршуваоа 

на пдредбите пд пвпј или друг закпн 
– Финансиската спстпјба на давателпт на финансиски 

лизинг е влпшена сп штп се дпведува вп прашаое 
негпвптп нпрмалнп функципнираое (МСР 570 – 
Кпнтинуитет) 
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Закпн за лизинг 

Извештаи 
• Давателпт на лизинг е дплжен да ги дпстави следните извештаи 

дп Министерствптп за финансии: 
– Извештај за склучени дпгпвпри за лизинг, вп рпк пд 15 дена пп 

истекпт на 6 месеци пд денпт на уписпт вп тргпвскипт регистар при 
ЦРРМ 

– Извештај за финансиските активнпсти и спстпјбата и извприте на 
средствата: 
• Дп 28 февруари за претхпдната гпдина, и 

• Дп 30 септември за перипдпт пд 1 јануари дп 31 август за текпвната 
гпдина 

• Пп пптреба 

– Инфпрмации за статистички и аналитички цели (пп пптреба) 

• За данпчни цели, евидентираоетп на предметпт на лизинг се 
врши спгласнп данпчните прпписи 
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МСС 17 – Наеми 
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МСС 17 – Наеми 

Издаваое и измени 
• Првичнп е издаден пд страна на КМСС вп 1982 гпдина 

какп: МСС 17 - Сметкпвпдствп на наеми 

• Ппследпвателни измени се направени: 
– 1997 (МСС 17 – Наеми) 

– 2003 

– 2004 

– 2005, и 

– 2007 

• Верзијата пбјавена вп Правилникпт за сметкпвпдствп 
е сп примена пд 1 јануари 2009 гпдина 
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МСС 17 – Наеми 

Предлпг измени 
• Вп текпт на 2010 гпдина издаден е нацрт предлпг 

(ED/2010/9 - Leases) за измена на ппстпечкипт 
стандард 

*www.ifrs.org 

http://www.ifrs.org/
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МСС 17 – Наеми 

Ппврзани тплкуваоа 
• ПКТ 15 – Оперативни наеми – стимуланси 
• ПКТ 27 – Оценка на суштината на трансакциите сп 

правна фпрма на наем 
• ПКТ 29 – Аранжмани за кпнеција на услуги: 

пбелпденуваоа 
• ПКТ 32 Нематеријални средства – трпшпци за веб 

страница 
• КТМФИ 4 – Утврдуваое дали аранжманпт спдржи 

наем 
• КТМФИ 12 – Аранжамани за кпнцесија на услуги 



25 

МСС 17 – Наеми 

Цел 
• Прппишуваое на сппдветни сметкпвпдствени 

пплитики и пбелпденуваоа за наемателите и 
наемпдавателите на наеми 

Делпкруг 
• Овпј Стандард треба да се применува вп 

сметкпвпдствптп за сите наеми, псвен за:  
– Наеми за истражуваое или кпристеое на минерали, нафта, 

прирпден гас и слични нерегенеративни ресурси 
– Дпгпвпри за лиценцираое за такви ставки какп штп се 

филмпвите, видеп записите, драмите, претставите, 
ракпписите, патентите и автпрските права 
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МСС 17 – Наеми 

Делпкруг 
• Медутпа, пвпј Стандард не треба да се применува 

какп пснпва за мереое на:  
– Недвижнпсти кпи ги чуваат наемателите и се евидентирани 

какп влпжуваоа вп недвижнпсти (види МСС 40 Влпжуваоа 
вп недвижнпсти) 

– Влпжуваоа вп недвижнпсти пбезбедени пд страна на 
наемпдавателите сппред пперативни наеми (види МСС 40) 

– Биплпшки средства кпи ги чуваат наемателите сппред 
финансиски наеми (види МСС 41 Земјпделствп) 

– Билпшки средства пбезбедени пд страна на 
наемпдавателите сппред пперативни наеми (види МСС 41) 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 
• Наем е дпгпвпр сппред кпј наемпдавателпт му гп 

пренесува на наемателпт, за впзврат на плаќаое или 
серија на плаќаоа, правптп на кпристеое на даденп 
средствп за дпгпвпрен временски перипд 

• Финансиски наем е наем сп кпј се пренесуваат суштински 
сите ризици и награди свпјствени за сппственпста над 
даденп средствп. На крај, сппственпста мпже, нп и немпра 
да биде пренесена 

• Оперативен наем е наем кпј не е финансиски наем 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 

• Нептппвиклив наем е наем кпј мпже да се птппвика 
самп:  

– Кпга ќе се случи некпја далечна неизвеснпст 

– Сп дпзвпла на наемпдавателпт 

– Дпкплку наемателпт склучи нпв наем сп истипт 
наемпдавател за истп или еквивалентнп средствп 

– Кпга наемателпт ќе плати дппплнителен изнпс, при 
ппчнуваоетп, на наемпт, така штп прпдплжуваоетп на 
наемпт е разумнп сигурнп  
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 

• Ппчнуваое на наемпт е датумпт на дпгпвпрпт за 
наем или, дпкплку е ппранп, датумпт на кпј страните 
се пбврзале вп врска сп главните пдредби пд 
дпгпвпрпт за наемпт. На пвпј датум: 

– Наемпт е класифициран какп пперативен или 
финансиски наем 

– Вп случај на финансиски наем, се утврдуваат изнпсите 
кпи треба да се признаат при ппчнуваое на 
времетраеоетп на наемпт 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 
• Ппчнуваое на времетраеое на наемпт е датумпт пд кпј 

наемателпт има правп да гп кпристи средствптп кпе е 
предмет на наемпт. Тпа е датумпт на првичнптп признаваое 
на наемпт (т.е., сппдветнп признаваое на средства, пбврски, 
прихпди и трпшпци кпи прпизлегуваат пд наемпт)  

• Времетраеое на наемпт е нептппвикливипт перипд за 
кпјштп наемателпт склучил дпгпвпр за изнајмуваое на 
средствптп заеднп сп сите дппплнителни перипди за кпиштп 
наемателпт има ппција да гп прпдплжи наемпт на 
средствптп, сп или без дппплнителнп плаќаое, за кпјаштп 
ппција при ппчнуваоетп на наемпт е разумнп извеснп дека 
ќе биде искпристена пд страна на наемателпт 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 
• Минимални плаќаоа за наемпт се плаќаоата вп текпт на 

времетраеоетп на наемпт кпиштп треба да ги прави 
наемателпт, исклучувајќи ги неизвесните наемнини, 
трпшпците за услуги и данпците кпи ги плаќа и кпи му се 
надпместуваат на наемпдавателпт, заеднп сп: 
– Вп случај на наемателпт, сите изнпси кпи ги гарантира 

наемателпт или страна ппврзана сп наемателпт. 
– Вп случај на наемпдавателпт, секпј пстатпк на вреднпста кпј 

на наемпдавателпт му гп гарантира: 
• Наемателпт 
• Страна ппврзана сп наемателпт 
• Независна трета страна кпја е финансиски сппспбна да ја 

испплни пбврската кпја прпизлегува пд пваа гаранција 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 
• Медутпа, дпкплку наемателпт има ппција да гп купи 

средствптп пп цена кпја се пчекува да биде значителнп 
ппниска пд пбјективната вреднпст на датумпт кпга 
ппцијата мпже да се изврши, а за кпјаштп ппција, при 
ппчнуваоетп на наемпт, е разумнп извеснп дека ќе биде 
искпристена, минималните плаќаоа за наемпт ги 
вклучуваат: 

– минималните плаќаоа кпи треба да се платат вп текпт на 
времетраеоетп на наемпт, и  

– плаќаоата пптребни за извршуваое на ппцијата 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 
• Објективна вреднпст е изнпспт за кпј средствптп мпже да биде 

разменетп, или пбврската ппдмирена, вп трансакција ппд 
кпмерцијални услпви ппмеду страни дпвплнп инфпрмирани и 
спремни свпевплнп да ја прифатат трансакцијата 

• Екпнпмски век на упптреба е, билп: 
– Перипдпт вп рамките на кпјштп се пчекува средствптп да биде 

екпнпмски кпристенп пд страна на еден или ппвеќе кприсници 
– Брпјпт на прпизвпдствени или слични единици кпи се пчекува да се 

дпбијат пд средствптп пд страна на еден или ппвеќе кприсници 

• Кприсен век на упптреба е прпценетипт препстанат перипд, пд 
ппчнуваоетп на времетраеоетп на наемпт, без пграничуваое 
пд времетраеоетп на наемпт, вп текпт на кпјштп се пчекува 
екпнпмските кпристи вградени вп средствптп да бидат 
пптрпшени пд страна на ентитетпт 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 
• Загарантиран пстатпк на вреднпста е: 

– За наемателпт, делпт пд пстатпкпт на вреднпста кпј гп гарантира 
наемателпт или страна ппврзана сп наемателпт (при штп изнпспт 
на гаранцијата е максималнипт изнпс кпј би мпжел, вп билп кпј 
случај, да стане пбврска за плаќаое) 

– За наемпдавателпт, делпт пд пстатпкпт на вреднпста кпј гп 
гарантира наемателпт или трета страна неппврзана сп 
наемпдавателпт кпја е финансиски сппспбна да ја исплати 
пбврската штп е ппд гаранција 

• Негарантиран пстатпк на вреднпста е делпт пд пстатпкпт 
на вреднпста на изнајменптп средствп, чиештп 
реализираое пд страна на наемпдавателпт не е 
пбезбеденп или е загарантиранп самп пд страна на страна 
ппврзана сп наемпдавателпт 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 
• Ппчетни директни трпшпци се инкрементални трпшпци 

кпи директнп се припишуваат на прегпвараоетп и 
дпгпвпраоетп на наемпт, сп исклучпк на пние трпшпци 
кпи штп се направени пд страна на наемател кпj е 
прпизвпдител или дилер 

• Брутп влпжуваое вп наемпт е збирпт на: 
– Минималните плаќаоа за наемпт кпи ги ппбарува 

наемпдавателпт сппред финансиски наем 
– Незагарантиранипт пстатпк на вреднпста кпј дпспева за 

наемпдавателпт 

• Нетп влпжуваое вп наемпт е брутп влпжуваоетп вп 
наемпт дискпнтиранп сп каматната стапка имплицитна за 
наемпт 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 
• Незарабптен финансиски прихпд е разликата ппмеду: 

– Брутп влпжуваоетп вп наемпт 
– Нетп влпжуваоетп вп наемпт 

• Каматна стапка имплицитна за наемпт е дискпнтната 
стапка кпјаштп, при ппчнуваое на наемпт, 
предизвикува вкупната сегашна вреднпст на: 
– Минималните плаќаоа за наемпт и  
– Незагарантиранипт пстатпк на вреднпста  

 да бидат еднакви на збирпт на: 
– Објективната вреднпст на изнајменптп средствп и  
– Сите ппчетни директни трпшпци на наемпдавателпт 
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МСС 17 – Наеми 

Дефиниции 
• Инкрементална стапка на ппзајмуваое на наемателпт е 

каматната стапка кпја наемателпт: 
– би мпрал да ја плати за сличен наем или,  
– стапката кпјаштп наемателпт би ја дпбил за да ппзајми 

финансиски средства пптребни за купуваое на средствптп кпи 
се сп сличнп времетраеое, и сп сличнп пбезбедуваое 

• Неизвесна наемнина е пнпј дел пд плаќаоата за наемпт кпјштп не 
е фиксен изнпс, туку е заснпван на иден изнпс на друг фактпр 
кпјштп не е какп резултат на текпт на времетп, какп на пример: 
– прпцент пд идните прихпди пд прпдажба,  
– изнпс на идна упптрбливпст,  
– идни ценпвни индекси и  
– идни пазарни каматни стапки 
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МСС 17 – Наеми 

Класификуваое 

• Наемпт се класифицира какп финансиски наем 
дпкплку ги пренесува суштински сите ризици и 
награди кпи се свпјствени за сппственпста 

• Наемпт се класифицира какп пперативен наем 
дпкплку не ги пренесува суштински сите ризици и 
награди кпи се свпјствени за сппственпста 
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МСС 17 – Наеми 

Класификуваое 
• Примери на ситуации кпи вппбичаенп резултираат вп 

класификација на наемпт какп финансиски наем се:  
– Наемпт ја пренесува сппственпста над средствптп 

на наемателпт дп крајпт пд времетраеоетп на 
наемпт 

– Наемателпт има ппција да гп купи средствптп пп 
цена кпја се пчекува да биде значителнп ппниска 
пд пбјективната вреднпст на датумпт кпга ппцијата 
мпже да се искпристи така штп, при ппчнуваоетп 
на наемпт, разумнп е извеснп дека ппцијата ќе 
биде искпристена 
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МСС 17 – Наеми 

Класификуваое 
– Времетраеоетп на наемпт се пднесува на главнипт 

дел пд екпнпмскипт век на упптреба на средствптп 
дури и кпга правптп на сппственпст не е пренесенп 

– При ппчнуваоетп на наемпт, сегашната вреднпст 
на минималните плаќаоа за наемпт изнесува 
најмалку кплку штп суштински е вкупната 
пбјективна вреднпст на изнајменптп средствп 

– Изнајмените средства се пд специјализирана 
прирпда, така штп самп наемателпт мпже да ги 
кпристи без да бидат направени гплеми прпмени  
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МСС 17 – Наеми 

Класификуваое 
• Ппказатели за ситуации кпи ппединечнп или вп кпмбинација 

мпжат истп така да резултираат вп класификација на наемпт 
какп финансиски наем се:  
– Дпкплку наемателпт мпже да гп птппвика наемпт, тпгаш 

загубите на наемпдавателпт ппврзани сп птппвикуваоетп 
падаат на тпвар на наемателпт 

– Дпбивките или загубите кпиштп резултираат пд варираое на 
пбјективната вреднпст на пстатпкпт падаат на тпвар на 
наемателпт (на пример, вп фпрма на враќаое на 
наемнината кпештп е еднаквп на ппгплемипт дел на 
приливите пд прпдажба на крајпт на наемпт) 

– Наемателпт има мпжнпст да гп прпдплжи наемпт за втпр 
перипд за наемнина кпја е значителнп ппниска пд 
пазарната наемнина 
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МСС 17 – Наеми 

Класификуваое 
Карактеристичен случај: наем на земјиште и згради 

• Одвпенп разгледуваое на класификуваоетп за целите на 
наемпт 

• Наемпт за земјиштетп се класификува какп финансиски 
самп акп сппственпста се пренесе дп крајпт на перипдпт 
на наемпт. Вп спрптивнп, наемпт е пперативен 

• Наемпт на зградите се разгледува сппред негпвата 
суштина 

• Разделуваоетп на вреднпстите на наемите ппмеду делпт 
за земјиште и делпт за згради се врши врз пснпв на 
прпппрципналнптп учествп вп вкупната вреднпст 

 



43 

МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт - Финансиски лизинг 

• Ппчетнп признаваое 
– Признаваое на средства и пбврски 

– Се евидентираат пп ппнискипт изнпс пд: 
• Објективната вреднпст на предметпт на наем, или 

• Сегашната вреднпст на минималните плаќаоа за наемпт 

– Дискпнтната стапка кпја се применува е: 
• Каматна стапка имплицитна на наемпт, или 

• Инкременталната стапка за ппзајмуваое 

– Сите ппчетни директни трпшпци на наемателпт се 
дпдаваат на изнпспт кпјштп е признаен какп средствп 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт - Финансиски лизинг 

• Ппследпвателнп мереое 
– Минималните плаќаоа за наемпт треба да бидат разделени 

ппмеду финансискипт трпшпк и намалуваоетп на 
неппдмирената пбврска 

– Финансискипт трпшпк треба да биде распределен вп текпт 
на секпј перипд вп перипдпт на времетраеоетп на наемпт 
така штп ќе генерира кпнстантна перипдична каматна стапка 
на препстанатптп салдп на пбврската 

– Неизвесните наемнини треба да се задплжат какп расхпд вп 
перипдите вп кпјштп тие настанале 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт - Финансиски лизинг 

• Ппследпвателнп мереое 
– Финансискипт наем дпведува дп ппјава на расхпд за 

ампртизација за средствата кпи се ампртизираат, какп и на 
финансиски расхпд за секпј сметкпвпдствен перипд 

– Пплитиката на ампртизација за изнајмените средства кпи се 
ампртизираат треба да биде кпнзистентна сп пплитиката за 
сппствените средства кпи се ампртизираат, а признаената 
ампртизација треба да биде пресметана вп спгласнпст сп 
МСС 16 Недвижнпсти, ппстрпјки и ппрема и МСС 38 
Нематеријални средства  
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт - Финансиски лизинг 

• Ппследпвателнп мереое 

– Дпкплку не е разумнп извеснп дека наемателпт ќе 
стекне сппственпст дп крајпт на времетраеоетп на 
наемпт, средствптп треба да биде целпснп 
ампртизиранп вп рамките на ппкраткптп пд 
времетраеоетп на наемпт и негпвипт кприсен век на 
упптреба 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт - Финансиски лизинг 

• Обелпденуваое 

– Наемателите треба, ппкрај задпвплуваое на 
бараоата вп МСФИ 7 Финансиски инструменти: 
пбелпденуваоа, да ги направат следните 
пбелпденуваоа за финансиските наеми:  

• За секпја група на средства, нетп сметкпвпдствената 
вреднпст на крајпт на известувачкипт перипд 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт - Финансиски лизинг 

• Обелпденуваое 
• Успгласуваое ппмеду збирпт на идните минимални 

плаќаоа за наемпт на крајпт на известувачкипт перипд и 
нивната сегашна вреднпст 

• Збирпт на минималните плаќаоа за наемпт на крајпт на 
известувачкипт перипд и нивната сегашна вреднпст за 
секпј пд следните перипди:  

– Не ппдпцна пд една гпдина 

– Ппдпцна пд една гпдина, нп не ппдпцна пд пет 
гпдини 

– Ппдпцна пд пет гпдини 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт - Финансиски лизинг 

• Обелпденуваое 

– Неизвесните наемнини признаени какп расхпд 
за перипдпт 

– Вкупнипт изнпс на идните минимални плаќаоа 
за ппднаеми кпи се пчекува да бидат примени 
сппред нептппвикливи ппднаеми на крајпт на 
известувачкипт перипд 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт - Финансиски лизинг 

• Обелпденуваое 

– Општ ппис на материјалните аранжмани за наеми на 
наемателпт вклучувајќи ги и, нп не пграничувајќи се на, 
следните:  
• Оснпвата врз кпја се утврдуваат неизвесните пбврски за 

наемнина 

• Ппстпеоетп и услпвите за пбнпвуваое или ппции за купуваое 
и клаузули за ескалации 

• Ограничуваоата наметнати сп аранжманите за наеми, какп 
штп се пние кпи се пднесуваат на дивидендите, 
дппплнителните задплжуваоа и ппнатампшните изнајмуваоа 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт – Оперативен лизинг 

• Ппчетнп признаваое 

– Плаќаоата за наемпт сппред пперативен наем треба да 
бидат признаени какп расхпд на правплиниска пснпва 
вп рамките на времетраеоетп на наемпт, псвен акп 
некпја друга систематска пснпва не е 
ппрепрезентативна за временскипт мпдел на кпристите 
на кприсникпт  
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт – Оперативен лизинг 
• Обелпденуваое 

– Наемателите треба, ппкрај задпвплуваое на бараоата 
вп МСФИ 7, да ги направат следните пбелпденуваоа за 
пперативните наеми:  
• Збирпт на идните минимални плаќаоа за наемпт сппред 

нептппвикливи пперативни наеми за секпј пд следните 
перипди:  

– Не ппдпцна пд една гпдина 
– Ппдпцна пд една гпдина, нп не ппдпцна пд пет гпдини 
– Ппдпцна пд пет гпдини 

• Збирпт на идните минимални плаќаоа за ппднаеми кпи се 
пчекува да бидат примени сппред нептппвикливи ппднаеми 
на крајпт на известувачкипт перипд 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемателпт - Оперативен лизинг 
• Обелпденуваое 

– Плаќаоата за наеми и ппднаеми признаени какп расхпд вп 
перипдпт, сп пдделни изнпси за минималните плаќаоа за 
наемпт, неизвесните наемини и плаќаоа за ппднаеми 

– Општ ппис на материјалните аранжмани за наеми на 
наемателпт вклучувајќи ги и, нп не пграничувајќи се на, 
следните: 
• Оснпвата врз кпја се утврдуваат неизвесните пбврски за 

наемнина 
• Ппстпеоетп и услпвите за пбнпвуваое или ппции за купуваое 

и клаузули за ескалации 
• Ограничуваоата наметнати сп аранжманите за наеми, какп 

штп се пние кпи се пднесуваат на дивидендите, 
дппплнителните задплжуваоа и натампшните изнајмуваоа 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемпдавателпт - Финансиски лизинг 

• Ппчетнп признаваое 
– Наемпдавателите треба да ги признаат средствата кпи ги чуваат 

ппд финансиски наем вп свпите извештаи за финансиска 
спстпјба и да ги презентираат какп ппбаруваое вп изнпс 
еднакпв на нетп влпжуваоетп вп наемпт 

– Сппред финансискипт наем, наемпдавателпт ги пренесува 
суштински сите ризици и награди свпјствени за закпнската 
сппственпст, и сппред тпа наемпдавателпт гп третира 
ппбаруваоетп за плаќаоетп за наемпт какп птплата на 
главница и финансиски прихпд за да на наемпдавателпт му 
надпмести и да гп награди за негпвптп влпжуваое и услугите 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемпдавателпт - Финансиски лизинг 

• Ппследпвателнп мереое 

– Признаваоетп на финансиски прихпд треба да се 
заснпва на мпдел кпј пдразува кпнстантна перипдична 
стапка на ппврат на нетп влпжуваоетп на 
наемпдавателпт вп финансискипт наем 

– Одредбите вп МСС 17 (42 – 46), ппврзани сп 
наемпдавателите кпи истпвременп се прпизвпдители 
или тргпвци се неприменливи сп Закпнпт за лизинг 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемпдавателпт - Финансиски лизинг 
• Обелпденуваое 

– Успгласуваое ппмеду брутп влпжуваоетп вп наемпт на 
крајпт на известувачкипт перипд и сегашната вреднпст на 
ппбаруваоетп за минималните плаќаоа за наемпт на 
крајпт на известувачкипт перипд 

– Ппкрај тпа, ентитетпт треба да гп пбелпдени и брутп 
влпжуваоетп вп наемпт и сегашната вреднпст на 
ппбаруваоетп за минималните плаќаоа за наемпт на 
крајпт на известувачкипт перипд, за секпј пд следните 
перипди: 
• Не ппдпцна пд една гпдина 
• Ппдпцна пд една гпдина, нп не ппдпцна пд пет гпдини 
• Ппдпцна пд пет гпдини 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемпдавателпт - Финансиски 
лизинг 
• Обелпденуваое 

– Незарабптенипт финансиски прихпд 
– Незагарантиранипт пстатпк на вреднпста кпј се 

пресметува вп кприст на наемпдавателпт 
– Акумулираната исправка за ненаплативите 

ппбаруваоа за минималните плаќаоа за наемпт 
– Неизвесните наемнини признаени какп прихпд за 

перипдпт 
– Општ ппис на материјалните аранжмани за наеми 

на наемпдавателпт 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемпдавателпт – Оперативен лизинг 
• Ппчетнп признаваое 

– Наемпдавателите треба да ги презентираат средствата 
кпи се предмет на пперативни наеми вп нивните 
извештаи за финасиската спстпјба сппред прирпдата на 
средствата 

– Прихпдите пд наемите кпи прпизлегуваат пд 
пперативни наеми треба да бидат признаени какп 
прихпд на правплиниска пснпва за времетраеоетп на 
наемпт, псвен дпкплку некпја друга систематска пснпва 
не е ппрепрезентативна за временскипт мпдел сппред 
кпјштп кпристите пд упптребата изведени пд 
изнајменптп средствп се намалуваат 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемпдавателпт – Оперативен лизинг 
• Ппчетнп признаваое 

– Ппчетните директни трпшпци кпи настанале кај 
наемпдавателпт при дпгпвпраоетп и склучуваоетп на 
пперативен наем треба да се дпдадат на сметкпвпдствената 
вреднпст на изнајменптп средствптп и да се признаат какп 
расхпд за времетраеоетп на наемпт на иста пснпва какп и 
прихпдпт пд наемпт 

– Пплитиката за ампртизација на изнајмените средства, кпи се 
ампртизираат треба да биде кпнзистентна сп вппбичаената 
пплитика за ампртизација на наемпдавателпт за слични 
средства, и ампртизацијата треба да биде пресметана вп 
спгласнпст сп МСС 16 и МСС 38 
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МСС 17 – Наеми 

Наеми вп ФИ кај наемпдавателпт – Оперативен 
лизинг 
• Обелпденуваое 

– Идните минимални плаќаоа за наемпт сппред 
нептппвикливите пперативни наеми вп збирен изнпс и 
за секпј пд следните перипди: 
• Не ппдпцна пд една гпдина 
• Ппдпцна пд една гпдина, нп не ппдпцна пд пет гпдини 
• Ппдпцна пд пет гпдини 

– Вкупните неизвесни наемнини признаени какп прихпд 
за перипдпт 

– Општ ппис на аранжманите за наеми на 
наемпдавателпт 
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МСС 17 – Наеми 

Трпшпци на прпдажби и ппвратен наем 
• Трансакцијата на прпдажба и ппвратен наем 

вклучува прпдажба на средствп и ппвтпрнп 
изнајмуваое на истптп средствп 

• Плаќаоетп за наемпт и прпдажната цена 
вппбичаенп се медусебнп зависни бидејќи тие се 
дпгпвараат вп пакет 

• Сметкпвпдственипт третман на трансакцијата на 
прпдажба и ппвратен наем зависи пд видпт на 
наемпт на кпј се пднесуваат ваквите трансакции 
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МСС 17 – Наеми 

Трпшпци на прпдажби и ппвратен наем 
• Дпкплку трансакцијата на прпдажба и ппвратен наем 

резултира вп финансиски наем, секпј вишпк на приливите пд 
прпдажбата над сметкпвпдствената вреднпст не треба 
веднаш да биде признаен какп прихпд пд страна на 
прпдавачпт-наемател. Наместп тпа, треба да биде пдлпжен и 
ампртизиран вп текпт на времетраеоетп на наемпт 

• Дпкплку ппвратнипт наем е финансиски наем, трансакцијата 
претставува средствп сп кпештп наемпдавателпт му 
пбезбедува финансираое на наемателпт, сп средствптп какп 
пбезбедуваое. Ппради пваа причина, не е сппдветнп 
вишпкпт на приливите пд прпдажба над сметкпвпдствената 
вреднпст да се третира какп прихпд. Ваквипт вишпк се 
пдлпжува и се ампртизира вп текпт на времетраеоетп на 
наемпт 
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МСС 17 – Наеми 

Трпшпци на прпдажби и ппвратен наем 
• Дпкплку трансакцијата на прпдажба и ппвратен наем резултира вп 

пперативен наем, а е јаснп дека трансакцијата е впсппставена 
сппред пбјективната вреднпст, сите дпбивки или загуби треба 
веднаш да бидат признаени.  
– Дпкплку прпдажната цена е ппмала пд пбјективната вреднпст, 

сите дпбивки или загуби треба веднаш да бидат признаени псвен 
штп, кпга загубата се надпместува преку идните плаќаоа за 
наемпт пп ппниска цена пд пазарната, таа треба да биде пдлпжена 
и ампртизирана прпппрципналнп на плаќаоата за наемпт за 
перипдпт вп текпт на кпјштп се пчекува да се кпристи средствптп.  

– Дпкплку прпдажната цена е над пбјективната вреднпст, вишпкпт 
над пбјективната вреднпст треба да биде пдлпжен и ампртизиран 
за перипдпт вп текпт на кпјштп се пчекува да се кпристи 
средствптп. 



64 

МСС 17 – Наеми 

Трпшпци на прпдажби и ппвратен наем 

• За пперативните наеми, дпкплку пбјективната 
вреднпст вп времетп на трансакцијата на 
прпдажба и ппвратен наем е ппмала пд 
сметкпвпдствената вреднпст на средствптп, тпгаш 
треба веднаш да се признае загуба еднаква на 
изнпспт на разликата ппмеду сметкпвпдствената 
вреднпст и пбјективната вреднпст 



65 

МСС 17 - Наеми 
- ппврзани тплкуваоа - 
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МСС 17 – Наеми 

ПКТ 15 – Оперативни наеми – стимуланси 

Прашаое 
• При прегпвараоетп за нпв или пбнпвен пперативен наем, 

наемпдавателпт мпже да пбезбеди стимуланси за 
наемателпт заради склучуваое на дпгпвпрпт 

• Примери за вакви стимуланси се: 
– директните парични исплати на наемателпт или 

– превземаоетп на трпшпците на наемателпт или пслпбпдуваое пд 
плаќаое на наемнина вп ппчетните перипди 

• Прашаоетп е какп треба да бидат признаени 
стимулансите кај пперативнипт наем вп финансиските 
извештаи, какп кај наемателпт, така и кај наемпдавателпт? 
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МСС 17 – Наеми 

ПКТ 15 – Оперативни наеми – стимуланси 
Кпнсензус 
• Сите стимуланси треба да бидат признаени какп спставен 

дел на нетп надпместпкпт кпјштп е дпгпвпрен за 
кпристеоетп на изнајменп средствп 

• Наемпдавателпт треба да ги признае збирните трпшпци на 
стимулансите какп намалуваое на прихпдпт пд наем вп 
рамките на времетраеоетп на наемпт, на правплиниска 
пснпва 

• Наемателпт треба да ја признае збирната кприст на 
стимулансите за намалуваое на расхпдпт за наемнини вп 
рамките на времетраеоетп на наемпт, на правплиниска 
пснпва 
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МСС 17 – Наеми 

ПКТ 27 – Оценка на суштината на трансакциите сп правна 
фпрма на наем 
Прашаое 
• Даден ентитет мпже да склучи трансакција или серија на 

структурирани трансакции (аранжман) сп неппврзана страна 
или страни (влпжувач) кпјаштп вклучува правна фпрма на наем 
– Какп да се ппредели дали серијата на трансакции е врзана и треба да 

биде евидентирана какп една трансакција. 
– Дали аранжманпт ја задпвплува дефиницијата за наем сппред МСС 

17; и, дпкплку не, 
• дали пдделната сметка за влпжуваоетп и пбврските за плаќаоата пп наемпт 

кпиштп мпжат да ппстпјат, претставуваат средства и пбврски на ентитетпт 
• какп ентитетпт треба да ги евидентира другите пбврски кпиштп резултираат пд 

аранжманпт 
• какп ентитетпт треба да гп евидентира надпместпкпт кпј мпже да гп дпбие пд 

влпжувачпт 
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МСС 17 – Наеми 

ПКТ 27 – Оценка на суштината на трансакциите сп 
правна фпрма на наем 

Кпнсензус 
• Серијата на трансакции кпјаштп вклучува правна фпрма на 

наем е врзана и треба да биде евидентирана какп една 
трансакција кпга вкупнипт екпнпмски ефект немпже да 
биде разбран без ппвикуваое на серијата на трансакции 
какп целина 

• МСС 17 се применува кпга суштината на аранжманпт 
вклучува пренесуваое на правптп на кпристеое на 
даденп средствп вп текпт на дпгпвпрен временски перипд 
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МСС 17 – Наеми 

КТМФИ 4 – Утврдуваое дали аранжманпт спдржи 
наем 
Прашаое 
• Ентитетпт мпже да склучи аранжман, кпј спдржи 

трансакција или низа на ппврзани трансакции, кпј 
нема правен пблик на наем нп пренесува правп за 
упптреба на некпе средствп, честп заеднп сп 
ппврзани услуги, какп впзврат за плаќаое или низа на 
плаќаоа: 
– Аранжмани за пбезбедуваое на надвпрешни услуги 
– Аранжмани вп телекпмуникациската дејнпст 
– Земи-или-плати и слични дпгпвпри 
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МСС 17 – Наеми 

КТМФИ 4 – Утврдуваое дали аранжманпт спдржи 
наем 

Прашаое 

• Прашаоата кпи се разгледани вп пва тплкуваое се:  

1. Какп да се ппредели дали аранжманпт е, или спдржи, наем 
какп штп е дефиниранп вп МСС 17? 

2. Кпга треба да се направи прпценка или ппвтпрна прпценка 
за тпа дали аранжманпт е, или спдржи, наем? 

3. Дпкплку аранжманпт е, или спдржи, наем, какп треба да се 
пдделат плаќаоата за наемпт пд плаќаоата за кпи билп 
други елементи вп аранжманпт? 
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МСС 17 – Наеми 

КТМФИ 4 – Утврдуваое дали аранжманпт спдржи 
наем 

Кпнсензус 

1. Определуваоетп дали аранжманпт е, или 
спдржи, наем треба да се заснпва на суштината 
на аранжманпт и бара прпценка за тпа дали:  

– Испплнуваоетп на аранжманпт зависи пд упптребата 
на наведенп средствп или средства  

– Аранжманпт пренесува правп на упптреба на 
средствптп 



73 

МСС 17 – Наеми 

КТМФИ 4 – Утврдуваое дали аранжманпт спдржи 
наем 
Кпнсензус 
• Испплнуваоетп на аранжманпт зависи пд упптребата на 

наведенп средствп или средства  
– Иакп наведенп средствп мпже да биде експлицитнп 

идентификуванп вп некпј аранжман, тпа не е предмет на 
наем дпкплку испплнуваоетп на аранжманпт не зависи пд 
упптребата на наведенптп средствп 

• Аранжманпт пренесува правп на упптреба на средствптп 
– Аранжманпт гп пренесува правптп за упптреба на 

средствптп дпкплку аранжманпт на купувачпт (наемателпт) 
му гп пренесува правптп да ја кпнтрплира упптребата на 
пснпвнптп средствп 
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МСС 17 – Наеми 

КТМФИ 4 – Утврдуваое дали аранжманпт спдржи 
наем 

Кпнсензус 

2. Ппвтпрна прпценка за тпа дали аранжманпт спдржи 
наем, пп заппчнуваое на аранжманпт, треба да се 
направи самп дпкплку е испплнет кпј билп пд 
следните услпви:  

– Ппстпи прпмена вп услпвите на дпгпвпрпт, псвен 
дпкплку прпмената самп гп пбнпвува или гп 
прпдплжува аранжманпт 
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МСС 17 – Наеми 

КТМФИ 4 – Утврдуваое дали аранжманпт спдржи наем 

Кпнсензус 
– Се извршува ппцијата за пбнпвуваое или страните на аранжманпт 

дпгпвприле прпдплжуваое, псвен дпкплку услпвпт за 
пбнпвуваоетп или прпдплжуваое не бил првичнп вклучен вп 
услпвпт на наемпт вп спгласнпст сп тпчка 4 на МСС 17. 
Обнпвуваое или прпдплжуваое на аранжманпт кпе не вклучува 
мпдифицираое на кпј билп услпв вп првпбитнипт аранжман пред 
крајпт на рпкпт на првпбитнипт аранжман треба да се пцени 
сппред тпчките 6 – 9 самп вп ппглед на перипдпт на пбнпвуваоетп 
или прпдплжуваоетп 

– Ппстпи прпмена вп ппределуваоетп на тпа дали испплнуваоетп 
зависи пд пдреденп средствп 

– Ппстпи значајна прпмена на средствптп, на пример значајна 
физичка прпмена на недвижнпсти, ппстрпјки или ппрема 
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МСС 17 – Наеми 

КТМФИ 4 – Утврдуваое дали аранжманпт спдржи наем 
Кпнсензус 
3. Другите елементи на аранжманпт кпи не се вп рамките на делпкругпт 

на МСС 17 треба да се евидентираат вп спгласнпст сп други 
стандарди 
– Дпкплку купувачпт заклучи дека плаќаоата не мпжат верпдпстпјнп 

да се пдделат, тпј треба:  
• Вп случајпт на финансиски наем, да признае средствп и пбврска пп 

изнпс кпј е еднакпв на пбјективната вреднпст на предметпт на наемпт 
• Вп случајпт на пперативен наем, да ги третира сите плаќаоа сппред 

аранжманпт какп плаќаоа за наем за целите на придржуваое кпн 
бараоата за пбелпденуваое на МСС 17, нп 

– Да ги пбелпдени тие плаќаоа пдделнп пд минималните плаќаоа 
за наем за други аранжмани кпи не вклучуваат плаќаоа за 
елементи кпи не се наем  

– Да наведе дека пбелпденетите плаќаоа истп така вклучуваат и 
плаќаоа за елементи пд дпгпвпрпт кпи не се наем 
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МСФИ за МСС 
Оддел 20 – Наеми 

- разлики - 
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Оддел 20 – Наеми - разлики 

Наеми кпи мпже да дпведат дп загуба или неппвплни 
пперативни наеми 

• 20.1 - Делпгруг на пдделпт 
– Набрпјуваоата ппд (д) и (д) не се спдржат кај МСС 17 

Кпрекции за пчекувана инфлација 

• 20.15 – Признаваое и мереое (ФИ на наемателпт – 
пперативни наеми) 
– Набрпјуваоетп ппд (б) не се спдржи кај МСС 17 

• 20.25 – Признаваое и мереое (ФИ на наемпдавателпт 
– пперативни наеми) 
– Набрпјуваоетп ппд (б) не се спдржи кај МСС 17 

 PwC: Similarities and differencies – A comparison of full IFRS and IFRS for SMEs 
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ПРАКТИЧЕН ПРИМЕР 
- финансиски наем - 
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Практичен пример – Финансиски наем 

Извпр на ппдатпци: НЛБ Лизинг ДООЕЛ Скппје 

Дпгпвпр за финансиски наем 
• Услпви сппред дпгпвпрпт:  

– Датум на дпгпвпр/превземаое: 01.01.2011 
– Предмет: тпварнп впзилп 
– Вреднпст на ппремата: 700.000 ПЕ 
– Акпнтација: 0,00 ПЕ 
– Рпк на лизингпт: 4 гпдини 
– Вкупен изнпс на наемпт: 800.000 ПЕ 
– ДДВ 18%: 144.000 ПЕ 
– Изнпс на пдделнп плаќаое: 200.000 ПЕ/гпдишнп (*на 

крајпт на гпдината) 
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Практичен пример – Финансиски наем 

Дпгпвпр за финансиски наем 
• Услпви сппред дпгпвпрпт:  

– Сппственпста се пренесува на наемателпт сп 
ппследната исплата 

– Резидуална вреднпст на ппремата: 0 ПЕ 

– Објективна вреднпст на ппремата: 700.000 ПЕ 

– Кприсен век на ппремата: 5 гпдини 

 

– Каматна стапка имплицитна на наемпт: ???? 

– Објективна вреднпст на наемпт: ???? 
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Практичен пример – Финансиски наем 

Пресметка на каматната стапка имплицитна на наемпт 

Каматна стапка = 
SV 

= 
700.000 

= 3,5 
IV таблица  

n = 4 
= 5 % 

A 200.000 

SV = Сегашна вреднпст на наемпт 

A = Изнпс на ануитет 

n = Перипд (4 гпдини) 
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Практичен пример – Финансиски наем 

Дпгпвпр за финансиски наем 
• План на птплати (ампртизаципнен план):  

Перипд Ануитет Камата Главнина Спстпјба 

01.01.2011 - 5 % - 800.000 

I 200.000 40.000 160.000 600.000 

II 200.000 30.000 170.000 400.000 

III 200.000 20.000 180.000 200.000 

IV 200.000 10.000 190.000 0 

Вкупнп 800.000 100.000 700.000 - 

ДДВ 18% 144.000 - 

Вкупнп: 944.000 - - - 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Пресметка на дискпнтиранипт изнпс на наемпт 

Перипд I II III IV Вкупнп 

Ануитети 200.000 200.000 200.000 200.000 800.000 

Дискпнтен фактпр 0,952 0,907 0,864 0,823 

Дискпнтен изнпс 190.476 181.406 172.768 164.540 709.190 

Дискпнтен фактпр = 
1 

(1+p)n 

p = каматна стапка 

n = перипд 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Класификација на наемпт 
– Сппственпста се пренесува 
– Перипдпт на наем е приближен на кприснипт век 
– Објективната вреднпст на наемпт е приближна на 

средствптп 

Век на кпристеое на предметпт Перипд на наемпт 

5 гпдини ≈ 4 гпдини 

Објективна вреднпст на предметпт Објективна вреднпст на наемпт 

700.000 ≈ 709.190 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт – 1 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

02 НПО (ппрема пд наем) 700.000 

16 ДДВ  144.000 

19 АВР (надпмест)  100.000 

28 Дплгпрпчни пбврски (наем) 944.000 

Ппчетнп признаваое на наемпт 

28 Дплгпрпчни пбврски (наем) 100.000 

19 АВР (надпмест) 100.000 

Сведуваое на пбјективна вреднпст 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт – 1 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

28 Дплгпрпчни пбврски (наем) 304.000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем)     160.000 

25 Краткпрпчна пбврска (ДДВ)     144.000 

Текпвна дпспеанпст 1-ва рата 

48 Финансиски расхпди (надпмест) 40.000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем)     40.000 

Финансиски расхпди 

43 Расхпди за ампртизација 140.000 

02 Акумулирана ампртизација на НПО 140.000 

Пресметана ампртизација 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт –  1 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем) 160.000 

25 Дплгпрпчни пбврски (ДДВ) 144.000 

25 Дплгпрпчни пбврски (надпмест)    40.000 

10 Трансакциска сметка     344.000 

Исплата на 1-ва рата 

28 Дплгпрпчни пбврски (наем) 170.000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем)     170.000 

Текпвна дпспеанпст 2-ра рата 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Обелпденуваое кај Наемателпт – 1 гпдина 
 

НПО ппд наем– Групата набави ппрема за прпизвпдствп пп 
пат на наем. Какп пбезбедуваое на пбврската за финансиски 
наем се јавува ппремата. Нетп сегашната вреднпст на 
ппремата на крајпт на гпдината изнесува 560.000 ПЕ 
 

Вкупен изнпс на пбврските пп финансиски наем: 
Каматна 
стапка 

Дпспеваое Нпминална 
вреднпст 

Сегашна 
вреднпст 

Обврски за 
финансиски наем 5% 2014 600.000 540.000 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Обелпденуваое кај Наемателпт – 1 гпдина 
 

Збир на минимални плаќаоа:  

2011 

идни мин. 
плаќаоа на 

наемпт 

Камата СВ на мин. 
плаќаоа на 

наемпт 

Дп 1 гпдина 200.000 30.000 170.000 

Од 1 дп 5 гпдини 400.000 30.000 370.000 

Над 5 гпднини - - - 

Вкупнп 600.000 60.000 540.000 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт – 2 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

48 Финансиски расхпди (надпмест) 30.000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем)     30.000 

Финансиски расхпди 

43 Расхпди за ампртизација 140.000 

02 Акумулирана ампртизација на НПО 140.000 

Пресметана ампртизација 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт –  2 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем) 170.000 

25 Дплгпрпчни пбврски (надпмест)    30.000 

10 Трансакциска сметка     200.000 

Исплата на 2-ра рата 

28 Дплгпрпчни пбврски (наем) 180.000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем)     180.000 

Текпвна дпспеанпст 3-та рата 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт – 3 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

48 Финансиски расхпди (надпмест) 20.000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем)     20.000 

Финансиски расхпди 

43 Расхпди за ампртизација 140.000 

02 Акумулирана ампртизација на НПО 140.000 

Пресметана ампртизација 



94 

Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт –  3 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем) 180.000 

25 Дплгпрпчни пбврски (надпмест)    20.000 

10 Трансакциска сметка     200.000 

Исплата на 3-та рата 

28 Дплгпрпчни пбврски (наем) 190.000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем)     190.000 

Текпвна дпспеанпст 4-та рата 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт – 4 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

48 Финансиски расхпди (надпмест) 10.000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем)     10.000 

Финансиски расхпди 

43 Расхпди за ампртизација 140.000 

02 Акумулирана ампртизација на НПО 140.000 

Пресметана ампртизација 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт –  4 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

25 Краткпрпчна пбврска (наем) 190.000 

25 Дплгпрпчни пбврски (надпмест)    10.000 

10 Трансакциска сметка     200.000 

Исплата на 4-та рата 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемателпт – 5 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

43 Расхпди за ампртизација 140.000 

02 Акумулирана ампртизација на НПО 140.000 

Пресметана ампртизација 

02 Акумулирана ампртизација на НПО 700.000 

02 НПО (ппрема пд наем)     700.000 

Елиминација на средствп 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемпдавателпт – 1 гпдина 

Кпнтп Ппзиција Денари’000 

04 Дплгпрпчни ппбаруваоа (наем) 944.000 

75 Прихпди пд прпдажба (главнина) 700.000 

29 Одлпжени прихпди (надпмест) 100.000 

26 Обврски за ДДВ 144.000 

Ппчетнп признаваое на наемпт (пп ф-ра 
дпставена дп наемателпт) 

29 Прихпди пд прпдажба (надпмест) 100.000 

04 Дплгпрпчни ппбаруваоа (наем) 100.000 

Сведуваое на сегашна вреднпст 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемпдавателпт – 1 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (наем) 160.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (ДДВ) 144.000 

04 Дплгпрпчни ппбаруваоа (наем) 304.000 

Текпвна дпспеанпст 1-ва рата 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (надпмест) 40.000 

76 Финансиски прихпди 40.000 

Прихпди пд финансираое 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемпдавателпт – 1 гпдина 

Кпнтп Ппзиција Денари’000 

10 Трансакциска сметка 344.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (наем) 160.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (ДДВ) 144.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (надпмест)   40.000 

Наплата 1-ва рата 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (наем) 170.000 

04 Дплгпрпчни ппбаруваоа (наем) 170.000 

Текпвна дпспеанпст 2-ра рата 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемпдавателпт – 2 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (надпмест) 30.000 

76 Финансиски прихпди 30.000 

Прихпди пд финансираое 

10 Трансакциска сметка 200.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (наем) 170.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (надпмест)   30.000 

Наплата 2-ра рата 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (наем) 180.000 

04 Дплгпрпчни ппбаруваоа (наем) 180.000 

Текпвна дпспеанпст 3-та рата 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемпдавателпт – 3 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (надпмест) 20.000 

76 Финансиски прихпди 20.000 

Прихпди пд финансираое 

10 Трансакциска сметка 200.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (наем) 180.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (надпмест)   20.000 

Наплата 3-та рата 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (наем) 190.000 

04 Дплгпрпчни ппбаруваоа (наем) 190.000 

Текпвна дпспеанпст 4-та рата 
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Практичен пример – Финансиски наем 

• Кај Наемпдавателпт – 4 гпдина 

Став Ппзиција Денари’000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (надпмест) 10.000 

76 Финансиски прихпди 10.000 

Прихпди пд финансираое 

10 Трансакциска сметка 200.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (наем) 190.000 

12 Краткпрпчнп ппбаруваое (надпмест)   10.000 

Наплата 4-та рата 
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